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Na temelju ¢lanka 35. Statuta Karlovacke Zupanije (Glasnik Karlovacke Zupanije br.
17/21 ), a u svezi s odredbama Strategije upravljanja drzavnom imovinom za razdoblje od
2019. do 2025. godine (,Narodne novine“ broj 96/19), Zupanijska skupstina Karlovacke
Zupanijena ____ sjedniciodrzanoj ___  donijelaje

STRATEGIU UPRAVLIANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU

KARLOVACKE ZUPANIJE ZA RAZDOBLJE OD 2022.-2028. GODINE

1. uvoD

Strategijom upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasniStvu Karlovacke Zupanije za
razdoblje od 2022.-2028. godine (u daljnjem tekstu: Strategija) odreduju se dugorocni ciljevi i
smjernice za upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Karlovacke Zupanije (u daljnjem
tekstu: Zupanija). Strategijom se Zeli osigurati financijski svrhovito, u¢inkovito i transparentno
upravljanje i raspolaganje cjelokupne imovine Zupanije.

Ova strategija se oslanja na Strategiju upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu
Republike Hrvatske za razdoblje od 2019. do 2025. godine (,Narodne novine“ broj 96/19) i
nacela koja su propisana za upravljanje i raspolaganje drzavnom imovinom.

U upravljanju imovinom u svom vlasni$tvu Zupanija treba postupati kao dobar
gospodar, Sto prije svega podrazumijeva izradu i kontinuirano azuriranje sveobuhvatnog
popisa sve imovine u njezinom vlasniStvu, kao i utvrdenje stanja u kojem se iste nalaze te
njihovih trzi$nih vrijednosti. Utvrduje se vainost pojedinih nekretnina za Zupaniju te
sagledavaju se troskovi i prihodi radi ucinkovitog koristenja.

U zakonskom smislu upravljanje imovinom podrazumijeva sve sustavne i koordinirane
aktivnosti i dobre prakse kojima Zupanija optimalno i odrZivo upravlja svojom imovinom u
svrhu ostvarivanja svojega organizacijskog strateskog plana.

Raspolaganje imovinom, u zakonskom smislu, podrazumijeva pravo na otudenje,
opteredenje, ogranicenje i odricanje od prava.

Upravljanje i raspolaganje imovinom temelji se na nacelima javnosti, predvidljivosti,
ucinkovitosti i odgovornosti.



1. Nacelo javnosti-osigurava se propisivanjem nacina raspolaganja, utvrdivanjem
pravila i kriterija raspolaganja imovinom u aktima Zupanije te njihovom javnom
objavom, vodenjem registra nekretnina u vlasnistvu Zupanije.

2. Nacelo ekonomicnosti-osigurava se upravljanjem nekretninama sukladno naceku
ekonomicnosti radi ostvarivanja gospodarskih, infrastrukturnih, socijalnih i drugih
javnih ciljeva Karlovacke Zupanije

3. Nacelo ucinkovitosti- osigurava ucinkovito upravljanje i raspolaganje imovinom
radi ostvarivanja javnog interesa.

4. Nacelo odgovornosti- osigurava se propisivanjem ovlasti i duZnosti pojedinih
nositelja funkcija upravljanja i raspolaganja imovinom, nadzorom nad upravljanjem
i raspolaganjem i izvje$éivanjem o postignutim ciljevima.

. VAZECI PROPISI U SVEZI UPRAVLIANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM

U nastavku se iznose najvazniji zakoni i propisi kojima je regulirano stjecanje, upravljanje
i raspolaganje imovine u vlasnistvu Zupanije.

e Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine“ broj91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i
152/14),

e Zakon o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine“ broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15,123/17,98/19, 144/20),

e Zakon o zemljisnim knjigama (,Narodne novine“broj 63/19),

e Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19),

e Zakon o gradniji (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

e Zakon o obveznim odnosima (,,Narodne novine“ broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15,
29/18, 126/21),

e Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine” 125/11,
64/15,112/18)

e Zakon o proracunu (,Narodne novine“ broj NN 144/21)

e Zakon o fiskalnoj odgovornosti (,Narodne novine” broj 111/18 i 41/20)

e Statut Karlovacke Zupanije (“Sluzbeni glasnik Karlovacke Zupanije” 17/21)

e (QOdluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Karlovacke Zupanije
(“Sluzbeni glasnik Karlovacke Zupanije” broj 50¢/19 )

e Procedura upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Karlovacke
zupanije (“Sluzbeni glasnik Karlovacke Zupanije” broj 28/21)

. OBUHVAT OBLIKA IMOVINE

Zupanija u svom vlasni$tvu ima sljedece pojavne oblike imovine:

- poslovne prostore (za potrebe Zupanije i davanja u zakup),
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- stanove,

- garaiu,

- zemljiste,

- poslovne udjele u trgovackim drustvima.

Nadlezna tijela

Tijelo nadleZno za upravljanje i raspolaganje imovinom Zupanije je Ured zupana. Navedeno
upravno tijelo u upravljanju i raspolaganju imovinom suraduje s nadleznim upravnim tijelom
za financije, nadleznim upravnim tijelom za gospodarstvo kao i s nadleznim upravnim tijelom
za graditeljstvo i okolis.

l1I.1. Aktivnosti upravljanja nekretninama
Upravljanje nekretninama obuhvada sljedece aktivnosti:

- stjecanje i raspolaganje nekretninama i ostvarivanje vlasnic¢kih prava u skladu s propisima i
aktima Zupanije koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna prava,

- utvrdivanje vlasni¢ko-pravnog statusa nekretnina, njihov popis i procjenu te upis u javne
registre i oevidnike,

- tekuée i investicijsko odrzavanje nekretnina te kapitalna ulaganja, financijsko pracenje
prihoda i rashoda od nekretnina,

- obavljanje drugih poslova u vezi upravljanja nekretninama.

a) Poslovni prostori

Zupanija u vlasni$tvu ima poslovne prostore koje koristi za potrebe rada svojih
upravnih tijela (upravni odjeli) na lokacijama A.Vraniczanya 2i4, J.Haulika 14 i poslovni
prostor u prizemlju zgrade na uglu Radiceve i Ulice kralja Tomislava, ukupne povrsine
1.315,71 m2.

b) Stanovi

Zupanija u vlasni$tvu ima stanove na lokacijama Simunic¢eva 7, ukupne povriine 216,79

m2.

c¢) GaraZzu
Zupanija u vlasni$tvu ima garazu na lokaciji A.Vraniczanya 2, ukupne povrsine 45m>.

d) Zemljiste

Zupanija u vlasnistvu ima zemlji$te na lokaciji A.Vraniczanya 2 i A.Vraniczanya 4,



ukupne povrsine 214 m?2.

l11.2. Upravljanje poslovnim udjelima i dionicama Zupanije u trgovackim drustvima

Trgovacka drustva u kojima Zupanija ima udjele su:

Centar za gospodarenje otpadom Karlovacke Zupanije KODOS d.o.o.
Poduzetnicka zona ,Korana“ d.o.o.
Razvojna agencija Karlovacke Zupanije — KARLA d.o.o.

I11.3. Baza podataka o nekretninama — Registar nekretnina

Zupanijo vodi registar nekretnina u koji su uneseni podaci o jedinicama nekretnina
(gradevine i zemljista) u vlasnistvu Karlovacke zZupanije.
Registar nekretnina Karlovacke Zupanije ukljucuje sljedece podatke:

vrstu nekretnine,

naziv katastarske opcine,

broj zemljiSnoknjiznog uloska u koji je nekretnina upisana,
broj zemljiSnoknjizne Cestice,

ukupna povrsina zemljiSnoknjizne Cestice,

titular vlasnistva,

udio i vrsta vlasnistva,

podatke o teretima na nekretnini,

podatke o sudskim sporovima koji se vode vezano za nekretninu,
broj posjedovnog lista,

broj, naziv i povrsinu katastarske cestice,

nositelj prava i udio,

broj katastarskog plana,

adresa katastarske Cestice,

prostorno-plansku namjenu nekretnine,

korisnika nekretnine i pravnu osnovu koristenja nekretnine,
vrijednost nekretnine.

Vodenjem ovakve baze podataka o nekretninama pruza se moguénost donosenja
kvalitetnih strateskih odluka radi ucinkovitog koriStenja, upravljanja i raspolaganja
nekretninama.

V.

STRATESKO USMJERENJE UPRAVLIANJA NEKRETNINAMA

Strateski cilj upravljanja nekretninama u vlasnistvu Karlovacke Zupanije je odrzivo,

ekonomicno i transparetno upravljanje i raspolaganje istima.

U svrhu ostvarenja strateskog cilja definiraju se sljededi posebni ciljevi upravljanja

nekretninama:



1. ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Karlovacke Zupanije

2. osiguranje optimalnih uvjeta za rad upravnih tijela Karlovacke Zupanije,
pravnih osoba kojima je Zupanija osnivac i/ili vlasnik, odnosno u kojima
Zupanija ima vecinski udio u kapitalu ili veéinsko pravo u odludivanju,

3. rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na nekretninama,

4. vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne evidencije nekretnina u
vlasnistvu Karlovacke Zupanije.

Vizija Zupanije je sustavno, razvidno, optimalno i dugoro¢no odrZivo upravljanje
nekretninama u vlasnidtvu Zupanije, temljeno na nacelima odgovornosti, javnosti,
ekonomicnosti i predvidljivosti, na nacin da se nekretnine stave u funkciju ostvarivanje javnog
interesa i zadovoljavanja potreba stanovnistva Zupanije.

Misija Zupanije je sustavno i planirano upravljanje nekretninama u vlasnistvu
Zupanije, optimalno koristiti nekretnine za obavljanje temeljnih zadaéa Zupanije, voditi
sveobuhvatne interne evidencije nekretnina u vlasni$tvu Zupanije za $to uéinkovitiju uporabu
nekretnine u svom vlasnistvu.

V. CILJ | SMJERNICE ZA RASPOLAGANIE | UPRAVLIANJE IMOVINOM U RAZDOBLJU
OD 2022. - 2028. GODINE

Zupanija je odluéna u stvaranju $to kvalitetnijeg sustava upravljanja i raspolaganja
imovinom, a osobito nekretninama u njenom vlasnistvu, po najvisSim europskim standardima,
uz optimalne troSkove poslovanja.

Cilj ove Strategije je odredivanje smjernica za izradu plana aktivnosti kojima ¢e se ostvariti
ucinkovito i transparentno upravljanje i raspolaganje nekretninama, konkretno njihovo
otudivanje ili oCuvanje te poduzimanje potrebnih radnji za dogradnju registra nekretnina.

Smjernice za ucinkovito upravljanje nekretninama:

- uspostava cjelovite i sistematizirane evidencije nekretnina u vlasni$tvu Zupanije,

- kontinuirano pracenje i uskladenje podataka katastra i zemljisnih knjiga s ciljem
poboljsanja ucinkovitog i transparentnog upravljanja i raspolaganja,

- vodenje racuna o interesima Zupanije kao vlasnika nekretnina prilikom izrade prostorne
dokumentacije,

- temeljenje odluka o raspolaganju na najve¢em mogucéem ekonomskom ucinku i odrzivom
razvoju,

- azuriranje postojeceg registra imovine,

- redoviti pregledi imovine radi nadgledanja i planiranja odrZavanja te redovito odrzavanje,
- kontinuirano poduzimanje zakonski predvidenih radnji radi osiguranja i naplate
potraZivanja Zupanije,

- kontinuirano pracenje zakonskih i podzakonskih akata koji se odnose na raspolaganje i
upravljanje imovinom.



V.1. Poslovni prostori

Zupanija ima u vlasnidtvu poslovne prostore za koje su sklopljeni ugovori o zakupu.
Sukladno Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora u vlasnistvu Karlovacke Zupanije
(“Sluzbeni glasnik Karlovacke Zupanije” broj 50c/19 Jo potrebi davanja poslovnoga prostora u
zakup Zupan odlucuje Odlukom o raspisivanju javnog natje¢aja za davanju u zakup poslovnoga
prostora.

IV.2. Zakupni odnosi

Zupanija ¢e, u slucaju potrebe, pokrenut postupke naplate potraZivanja s osnova
neplaéenih zakupnina kao i sudske postupke radi raskida ugovora, ispraznjenja i predaje u
posjed poslovnih prostora u posjed.

Analiticka evidencija, prihodi i rashodi se vode po pojedinoj jedinici imovine. Pod
prihodima se evidentira zakupnina, dok rashodovnu stranu terete rashodi za odrzavanje i
investicijsko ulaganje.

IV.3. Ostalo

Zupanija ¢e nastaviti provoditi aktivnosti vezane uz upravljanje i raspolaganje ostalom
imovinom sukladno vazec¢im zakonskim i podzakonskim aktima, kao i op¢im aktima Zupanije.

VI. ZAKUUCAK

Ovom Strategijom odreduje se ciljevi i smjernice koje ¢e se realizirati kroz aktivnosti
Zupanije, odnosno kroz njezina upravna tijela. Strategija se oslanja na Strategiju upravljanja
drZzavnom imovinom za razdoblje od 2019. do 2025. godine (,,Narodne novine“ broj 96/19)
koja i sama predlaZe da tijela samouprave postupaju sukladno iskazanim smjernicama.

Slijedom naprijed izlozenoga, ovom Strategijom definira se pristup i nove polazne osnove
u gospodarenju i upravljanju imovinom u vlasni$tvu Zupanije kroz klju¢ni dugoro¢ni strateski
cilj:

- organizirati u¢inkovitije i transparentno koridtenje imovine u vlasnistvu Zupanije s

ciljem stvaranja novih vrijednosti i ostvarivanja ve¢e ekonomske koristi.

Zupanija svojom imovinom, prije svega, postupa kao dobar gospodar, §to
podrazumijeva izradu i kontinuirano aZuriranje sveobuhvatnog popisa cjelokupne imovine,
kao i utvrdenje stanja u kojem se ta imovina nalazi te njezinu trZisSnu vrijednost.

Polazedi od navedenog strateskog cilja, u predstoje¢em razdoblju, za koje se donosi ova
Strategija, kompleksni postupak upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnidtvu Zupanije
potrebno je kontinuirano usavrsavatii prilagodavati, a Sto, prije svega, znaci sustavno ulaganje
u usavrsavanje sluzbenika kojima je u opisu poslova upravljanje i raspolaganje imovinom, kao
i nabava opreme (programa) za vodenje ovog kompleksnog sustava.



VIl.  ZAVRSNE ODREDBE

Ova Strategija stupa na snagu osmi dan od dana objave u Glasniku Karlovacke Zupanije.

KLASA:
URBROJ:
Karlovac,

PREDSJEDNIK
ZUPANIJSKE SKUPSTINE

mr. sc. Vlado Jelkovac



