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2. UvOoD

Karlovacka Zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo i okoli§ koji je zaduZen za obavljanje struénih i administrativno - tehnikih poslova za potrebe zajednitkog procjeniteljskog Povjerenstva Karlovatke
Zupanije | Grada Karlovca, kao i za rad u Informacijskom sustavu trzista nekretnina, sukladno &l. 16 st. 2 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), a na temelju analize podataka iz Zbirke
kupoprodajnih cijena u sustavu eNekretnine i to za nekretnine koje su bile predmet kupoprodaje u razdoblje od 01. sijeénja 2021. do 31. prosinca 2021. godine, izradilo je lzvje$ée o triiitu nekretnina
za 2021. godinu za tertitorijalo podrutje Karlovatke Zupanije koje obuhvaéa: Opéine Krnjak, Lasinju, Draganié, Vojni¢, Barilovi¢, Bosiljevo, Generalski Stol, Netreti¢, Josipdol, Tounj, Plaski, Saborsko,
Kamanje, Ribnik, Zakanje, Cetingrad, Zakanje te Gradove Duga Resu, Ogulin, Ozalj i Slunj. U ovom Izvjed¢u koridteni su podaci iz Zbirke kupoprodajnih cijena, koji su evidentirani u informacijskom
sustavu trZidta nekretnina (eNekretnine) temeljem podataka preuzetih od Porezne uprave, koji su u statusu preuzeti od PU i evaluirani.

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCJU ZUPANIIE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA
U analizi za izradu ovog lzvjesca koriSteni su podaci o prometu nekretnina na podrugju Karlovatke Zupanije koji su za razdoblje od 1. sijeénja do 31. prosinca 2021, godine evidentirani u sustavu
eNekretnine.
Podaci koristeni za analizu kupoprodaje nekretnina na podruéju Karlovacke Zupanije su uneseni u sustav tijekom 2021. godine od strane Ministarstva financija, Porezne uprave, usporedivani su sa
Izvje3éem o tristu nekretnina za 2020. godinu koje je izradila Karlovatka Zupanija samo sa evaluiranim ili obradenim podacima. Totka 4.1 ukupan promet nekretnina na podrugju Zupanije
usporedivana je sa izvjeStajem iz sustava eNekretnine iz razloga jer su se u 2020. godini i nakon predaje izvjeStaja, dodatno od strane javnih biljeZnika unosili ugovori u sustav iz prethodne godine. Iz
lzvjesca vidljivo je da je u 2021. godini na podrutju Karlovagke Zupanije zaklju€eno ukupno 2638 ugovora o kupoprodaji nekretnina.
Najvedi porast prometa nekretnina zabiljeZen je kod prirodno neplodnog zemljista (166%) poslovnih zgrada (125%) i poljoprivrednog zemljista (87%). Najveéi pad prometa nekretnina zabiljeZen je kod
vanjskih parkirnih mjesta (-100%). Kupoprodajni ugovori obiteljskih kué¢a se u dosta velikom dijelu sastoje od prodaje suvlasni¢kih udjela, a u mnogim ruralnim podruijima kupoprodajni ugovori se
sastoje od objekta s okuénicom i okolinim zemljistem {voénjak, livada, oranica... ) na mjestima gdje ima svega nekoliko kupoprodaja tokom proteklih godina. S toga, podatak o jediniZnoj cijeni po metru
kvadratnom za stambene zgrade (kuce) u potpunosti ne odrazava pravo stanje na trzitu nekretnina jer se iste najéesée prodaju s okuénicom odnosno pripadajucim zemljistem te prosje¢na jediniéna
cijena kuée Eesto unutar sebe sadrii i cijenu zemljista. Najvedi broj ostvarenih kupoprodaja u 2020. godini odnosi se na poljoprivredna zemljista, ak 1572.



4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANLIE / VELIKOGA GRADA

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA | PRAVO sLuznosT | Y ODN?ES(;JDII“;UP('::;T;'ODNU
ST —stan/apartman 69 0 0 0 0 +13.11%
OK — stambena zgrada (kuéa) 182 0 0 0 0 -9.45%
PZG — poslovne zgrade 9 0 0 0 0 +125.00%
PP — poslovni prostori 16 0 1 0 0 -5.56%
GZG — gospodarske zgrade 1 0 | 0 0 0 +0.00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 7 0 l 0 0 0 -22.22%
G —garaia 7 0 0 0 0 +0.00%
PGM ~ parkirno garazno mjesto 0 0 1] 0 +0.00%
VPM —parkirno mjesto 0 0 0 0 0 -100.00%
RN —razliite nekretnine 406 0 0 ] 0 +30,13%
0S — ostalo 4 | 0 0 0 0 -80.95%
RU —rusevine 0 0 o 0 +0.00%
GZ — gradevinsko zemljiste 233 | 0 | 0 0 +50.32%
PZ — poljoprivredno zemljiste 1572 I 0 0 0 +87.37%
$Z — umsko zemljiste 125 0 I 0 0 +28.87%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 8 0 0 1] +166.67%
GM — garaZno mjesto 0 0 0 0 +0.00%
SP — spremiste 0 0 0 0 +0.00%
SKL— skladiste 0 0 0 0 ' +0.00%
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KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACLIA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2021. DO 31.12.2021.

VRSTA - VRIEDNOST VRIEDNOST PROSIECNA CLIENA | PROSIECNA CUENA | U ODNOSU NA PRETHODNU
KUPOPRODAJA (broj kupopr. VRSINA (u m?
NEKRETNINE (broj kupopr.) | -\ popRODAJA (k) | KUPOPRODAJA (u EUR) | P° SINA (u ') kn/m? EUR/m® GODINU (%)
ST
69 16,933,181.58 kn 2,236,189.94 € 3,824.74 m? 4,427.28 kn/m? 584.66 €/m? 0.22%
stan/apartman
K—st
OK—stambena 182 47,181,177.06 kn 6,230,729.47 € 189,006.65m? |  249.51 kn/m? 32,95 €/m? +33.02%
__zgrada (kuéa)
PZG — posl
ng‘r’:;:""e 9 610,033.25 kn 80,560.77 € 12,247.09 m? 49.81 kn/m? 6.58 £/m? -90.54%
PP — poslovni P
Drz::c:i""' 16 20,563,262.38 kn 2,715,577.12 € 141,130.66m? |  145.70 kn/m? 19.24 €/m? -84.60%
G2G - gospod
Zgg"rsa‘;‘; arske 1 43,750.00 kn 5,777.61€ 1,528.58 m? 28.62 kn/m? 3.78 €/m? +0.00%
VIK=nekretn. za |
nekretn. za 7 2,122,455,29 kn 280,290.69 € 3,437.24 m? 617,49 kn/m? 81.55 €/m? +1,001.42%
povr. boravak
G- garata 7 154,000.00 kn 20,337,19 € 128.25 m? 1,200.78 kn/m? 158.57 €/m? +26.26%
PGM - parkirno 0 0.00 kn 0.00€ 0.00 m? 0.00 kn/m? 0.00 £/m? +0.00%
garazno miesto
VERE=paTKiric 0 0.00 kn 0.00€ 0.00 m? 0.00 kn/m? 0.00 £/m? +0.00%
mijesto
RN — razlicite 406 40,198,533.17 kn 5,308,604.00 € 7,023,293.59 m? 5.72 kn/m? 0.76 £/m? +94.87%
nekretnine
05 - ostalo 3 106,294.36 kn 14,037.20 € 1,510.00 m? 70.39 kn/m? 9.30 €/m? +930.00%
RU — rusevine 0 0.00 kn 0.00€ 0.00 m? 0.00 kn/m? 0.00 &/m? +0.00%
6z :z:ﬁ;'e"s'w 233 20,137,304.46 kn 2,659,325.27 € 351,901.12 m? 57.22 kn/m? 7.56 €/m? +54.13%
Pz- 1572 32,523,575.41 kn 4,295,051,.81€ 23,819,468.96 m? 137 kn/m? 0.18 €/m? -38.09%
Dgllonrlvredno
SZZ; r:‘l‘l:z::° 125 5,658,201.54 kn 747,220.08 € 954,412,82 m? 5.93 kn/m? 0.78 €/m? +5,70%
PNZ —prirodno 8 540,000.00 kn 71,312.21€ 33,186.90 m? 16.27 kn/m? 2.15 €/m? 72.63%
neplod. zemljiste
GM —garaino 0 0.00 kn 0.00€ 0.00 m? 0.00 kn/m? 0.00 £/m? +0.00%
mijesto !
|
SP — spremiste 0 0.00 kn 0.00€ 0.00 m? 0.00 kn/m? 0.00 €/m? +0.00%
SKL — skladiste 0 0.00 kn 0.00€ 0.00 m? 0.00 kn/m? 0.00 €/m? +0.00%
UKUPNO
OBRADENIH: 2638
UKUPNO U ZKC: 2639
Napomene:

U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine (KN)' i 'Povrsing u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeiéa.
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preracunavanjem Ukupne vrijednosti transkacija u KN prema srednjem teéaju HNB-a na dan izrade izvjeséa.
Prosjecna cijena KN/EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

Za izracun prosjecne cijene KN/EUR po m2 za OK, PZG, GZ I VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)' - povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.



5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBUE
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODALE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVR3INI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLE

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRABENIH | UKUPNA VRUEDNOST UK‘:(ZtS::g;ZNAosr P‘(’,':";’;T:A PROSJEENA CIENA | PROSIECNA CUIENA
KUPOPRODAIA KUPOPRODAJA {u kn) {4 EUR) ) kn/m? EUR/m’
69 16,933,181.58 kn 2,236,189.94 € 3,824.74 m? 4,427.28 kn/m? 584.66 €/m?
5.2.2. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIA PO POVRSINI NEKRETNINE
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) ';::;;:':‘:;:_{;‘ KUP;’::;E’:JOES(L kn) Kuzkoﬁoni (u Poxﬁ'f;“ PRosjii';:‘zc HENA PROSJECNA CLJENA EUR/m?
od 15 m” do 24 m? 1 135,581.56 kn 17,904.85 € 22.75 m? 5,959.63 kn/m? 787.03 €/m?
od 25 m? do 39 m? 11 1,610,308.34 kn 212,656.75 € 352.61m? 4,566.83 kn/m? 603.09 €/m?
od 40 m® do 59 m? 34 7,927,892.11 kn 1,046,954.61 € 1,723.37 m? 4,600.23 kn/m? 607.50 €/m?
od 60 m® do 74 m? 17 4,895,869.35 kn 646,546.77 € 1,104.27 m? 4,433.58 kn/m? 585.50 €/m?*
od 75 m* do 119 m? 5 1,608,530.22 kn 212,421.93 € 464,29 m* 3,464.49 kn/m? 457.52 €/m?
povriine veée od 120 m? 1 755,000.00 kn 99,705.03 € 157.45 m? 4,795.17 kn/m? 633.25 €/m?
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5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIMA

VRUEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE ':‘;::;iﬁg:ﬁ;\ - Pg::;z:;s(:‘ - Kup(cl)lpsltjc;?ms POVRSINA (u m?) PRos'ii';:‘,c HENA|  pROSIEENA CIENA EUR/m?
BARILOVIC 1 151,533.36 kn 20,011.44 € 25.00 m? 6,061.33 kn/m? 800.46 €/m?
DUGA RESA 34 886212392k | 117032803¢ | 177230m 5,000.35 kn/m? | 660.34 £/m?
OGULIN 17 4,804,217.73 kn 634,443.29 € 1,085.87 m? 4,424.30 kn/m? 584.27 €/m?
0zAU 3 808,106.51 kn 106,718.26 € 167.87 m? 4,813.88 kn/m? 635.72 €/m?
SLUNJ 1 2,117,900.04 kn 279,689.13 € 609.38m* | 3,475.50 kn/m? 458.97 €/m?
TOUNJ 1 105,127.82 kn 13,883.14 € 49.80 m? 2,111.00 kn/m? 278.78 €/m?
VOINIC 2 " 84,172.20kn 11,115.75 € 12452 m? 735.00 kn/m? 97.06 £/m?




UKUPNO 69
OBRADENIH:
UKUPNO U ZKC: 69
5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POIEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASEUIMA
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5.2.4. OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAIA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRUEDNOST VRUEDNOST POVREINA (u m?) PROSJECNA CIJENA | PROSJIECNA CLIENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAJE (u kn) | KUPOPRODAIE (u EUR) kn/m* EUR/m’*
182 47,181,177.06 kn 6,230,729.47 € 189,096.65 m? 249.51 kn/m? 32.95€/m?

5.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

RUEDROST POVRSINA U
POVRSINA 1Z ZK.UL. {m?) - obuhvaéa povrinu KUPOPRODAJA VRUEDNOST PROMETU {u m?) - | PROSIECNA CUENA i
- < L i - KUPOPRODAJE . ll 5 PROSJEENA CUENA EUR/m
zemlji3ta i tlocrtne povréine gradevina {broj kupopr.) KUPOPRODALIE (u kn) {u EUR) suvlasnicki udlo koji kn/m
je u prometu
do 100 m2 8 1,274,123.94 kn | 168,260.35€ 502.89 m? 2,533.60 kn/m? 334.59 €/m?
100-150 m2 7 2,323,744.07 kn 306,872.82 € 784.48 m? 2,962.15 kn/m? 391.18 €/m?
150 - 200 m2 5 523,468.35 kn 69,129.04 € 903.06 m? 579.66 kn/m? 76,55 €/m?
200 -300 m2 10 2,292,450.22 kn 302,740.16 € 2,370.28 m? 967.16 kn/m? 127.72 €/m?
300 - 400 m2 16 3,871,464.39 kn 511,264.21€ 5,522.69 m? 701.01 kn/m? 92.58 €/m?
400 - 500 m2 13 3,267,094.1% kn 431,451.30 € 5,798.23 m? 563.46 kn/m? 74,41 €/m?
500 - 600 m2 8 873,055.71 kn 115,295.43 € 4,337.49 m? 201.28 kn/m? 26.58 €/m?
|
600 - 800 m2 20 3,561,958.05 kn 470,390.91 € 14,250.87 m? | 24995 kn/m? 33.01 €/m?
800 - 1000 m2 17 4,033,442.10 kn 532,65493€ 15,191.64 m? 265.50 kn/m? 35.06 €/m?
1000 - 1500 m2 38 12,953,138.49 kn 1,710,586.86 € 44,786.49 m? 289.22 kn/m? 38.19 €/m?
1500 - 2000 m2 11 3,475,136.31 kn 458,925.27 € 19,771.12 m? 175.77 kn/m? 23.21€/m?
preko 2000 m2 29 8,732,101.24 kn 1,153,158.19 € 74,877.41 m? 116.62 kn/m? 15.40 €/m?
5.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE
1,800,000 00 €
1,600,000.00 €
1,400,000,00 €
|
1,200,000.00 € |
1,000,000.00 € I .t
800,000.00 €
500,000 00 €
400,000.00 €
200,000.00€
0o0€ : !
do 100 m2 100-150m2  150-200m2  200-300m2  300-400m2  400-500m2  500-600m2  600-800m2 800-1000m2 1000-1500 m2 1500-2000 m2 preko 2000 m2
@ VRIJEDNOST KUPOPRODAIE

(u EUR)



5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITEUSKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST

GRAD/OPCINA/NASELIE ':::fj’:’:g:ﬁ;‘ KUPC‘,’:":;[;:?:L kn) KUP(ZPEFL(:[))A.IE POVRSINA (u m?) PROSjii';r:f e PROSJECNA CIJENA EUR/m’
BARILOVIC 15 2,897,328.02 kn 382,620.11€ 19,256.71 m? 150.46 kn/m? 19.87 €/m?
~ BOSILEVO 9 1,434,227.41 kn 189,403.56 € 8,576.18 m? 167.23 kn/m? 22.08 €/m?
CETINGRAD 1 50,000.00 kn 6,602.98 € 400.00 m? 125.00 kn/m? 16.51 €/m?
DRAGANIC 10 3,533,574.43 kn 466,642.58 € _i 13,630.13 m? 259.25 kn/m? I 34.24 €/m?
DUGA RESA 31 10,566,789.52kn | 1,395,446.47 € 22,084.91 m? 478.46 kn/m? 63.19 €/m?
GENERALSKI STOL 8 2,500,737.21kn | 330,246.47€ 8,729.53 m? 286.47 kn/m? 37.83 €/m?
JOSIPDOL 2 560,421.02 kn 74,009.00 € 3,662.63 m? 153.01 kn/m? 20,21 €/m?
KAMANJE 1 520,000.00 kn 68,671.02 € 1,575.00 m? 330.16 kn/m? 43,60 €/m?
KRNJAK 7 1,459,527.73 kn 192,744.71 € 8,480.28 m? 172.11 kn/m? 22.73 €/m?
LASINJA 6 893,060.95 kn 117,937.31€ 4,202.84 m? 212.49 kn/m? 28.06 £/m?
NETRETIC 8 1,941,669.73 kn 256,416.21€ 8,352.33 m? 232.47 kn/m? 30.70 €/m?
OGULIN 33 9,683,556.50 kn 1,278,807.03 € 37,360.52 m? 259.19 kn/m? 34.23 €/m?
0zAU 12 2,907,889.00 kn 384,014.79 € 11,822.00 m? 245.97 kn/m? 32.48 €/m?
PLASKI 13 2,125,581.17 kn 280,703.49 € 12,598,00 m? 168.72 kn/m? 2228 £/m?
RAKOVICA 7 2,249,070.50 kn 297,011.45€ 10,698.00 m? 210.23 kn/m? 27.76 €/m?
SABORSKO 4 467,780.81 kn 61,774.97 € 5,263.55 m? 88.87 kn/m? 11.74 €/m?
SLUNJ 9 2,499,264.35 kn 330,051.96 € 7,503.04 m? 333.10 kn/m? 43,99 €/m?
VOINIC 6 890,698.71 kn 117,625.35 € 4,901.00 m? 181,74 kn/m? 24.00 €/m?




UKUPNO
182
OBRADENIH:
UKUPNO U ZKC: 182
70.00 €/m?
60,00 €/m?
50 00 €/m?
40.00 €/m?
30,00 €/m?
20.00 £/m?
10.00 €/m? I I I
0.00 £/m?*
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o # PROSJIECNA CIJENA EUR/m2



5.2.7. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | UKUPNA VRIJEDNOST UK‘"(:':Q;’::::Z’:“’ P‘:S:;';‘:A PROSJECNA CLIENA | PROSIECNA CIIENA
2 2
KUPOPRODAJA KUPOPRODAUJA {u kn) (1 EUR} um) kn/m EUR/m
16 20,563,262.38 kn 2,715,577.12 € 141,130.66 m? 145.70 kn/m? 19.24 €/m?
5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIA PO POVRSINI NEKRETNINE
VRUEDNOST
2 KUPOPRODAJA VRIJEDNOST POVR3INA PROSJECNA CUENA -
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m’) {broj kupopr.) KUPOPRODAVE [u ki xup(gn::jc:gms ) ke PROSJECNA CIJENA EUR/m
od 15 m? do 24 m’ 0 0.00 kn 0.00€ 0.00 m2 0.00 kn/m? 0.00 €/m?
od 25 m? do 39 m? 0 0.00 kn 0.00€ 0.00 m? 0.00 kn/m? 0.00 €/m?
od 40 m” do 59 m’ 1 75,000.00 kn 9,904.47 € 42.70 m? 1,756.44 kn/m? 231.95 €/m?
od 60 m*do 74 m’ 0 0.00 kn 0.00€ 0.00 m2 0.00 kn/m? 0.00 €/m?
od 75 m? do 119 m? 1 750,000.00 kn 99,044.73 € 97.66 m? 7,679.71 kn/m? 1,014.18 €/m?
povréine vece od 120 m? 13 19,678,262.38 kn 2,598,704.33€ | 140,984.30 m? 139.58 kn/m? 18.43 €/m?
PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA PO POVRSINt NEKRETNINE
1,200.00 €/m?
1,000 00 €/m?

800.00 €/m?

600 00 €/m?

40000 €/m?

200.00 €/m?

000 €/m? ==

od 15 m2 do 24 m2

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

m PROSIECNA CHENA EUR/m2

od 75 m2 do 119 m2

povrsine vete od 120 m2



5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCNANASELS sy ESysmson "(oo‘:ﬂ poVRSINA u ) [PROSEENACUNA | o e v/
BARILOVIC 1 263,274.62 kn 34,767.95 € 1,345.15 m? 195.72 kn/m? 25.85 €/m?
CETINGRAD 3 1,180,000.00 kn 155,830.38 € [ 7,176.00 m? 164.44 kn/m? 21.72 €/m?
DRAGANIC 1 1,045,744.76 kn 138,100.68 € 191.60 m? 5,457.96 kn/m?* 720.78 €/m?
DUGA RESA 5 5,415,000.00 kn 715,102.97 € 2,039.25 m? 2,655.39 kn/m? 350.67 €/m?
0OZAL 1 60,000.00 kn 7,923.58 € 6.00 m? 10,000.00 kn/m? 1,320.60 €/m?
PLASK! 1 1,100,100.00 kn | 145,278.81€ 52,297.00 m* 21.04 kn/m? 2.78 €/m?
SLUNJ 1 750,000.00 kn 99,044.73 € 97.66 m? 7,679.71 kn/m? 1,014.18 €/m?
VOINIC 3 10,749,143.00 kn 1,419,528.00 € 77,978.00 m? : 137.85 kn/m? 18.20 €/m?




UKUPNO
OBRADENIH:

16

UKUPNO U ZKC:

16

£onan c/m

600,00 L/t

20000 Ly
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PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA
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5.2.10. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BRO! OBRABENIH VRUEDNOST VRIEDNOST POVREINA um?) PROSJECNA CIZENA | PROSIECNA CLIENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAJE {u kn) | KUPOPRODAJE {u EUR) kn/m2 EUR/mz
233 20,137,304.46 kn 2,659,325.27 € 351,901.12 m? 57.22 kn/m? 7.56 €/m?
5.2.11. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
POVRSINA U
VRUEDNOST
KUPOPRODAJA VRUEDNOST PROMETU {u m?) - | PROSJECNA CUENA
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m? AJE - B 2
() {broj kupopr.) KUPOPRODAUJE (u kn) KUPOPEFL(;? fu suvlasnicki udio koji kn/m* PROSIECNA CUENA EUR/m
je u prometu
do 300 m? 37 203,257.06 kn 26,842.06 € 6,257.24 m? 32.48 kn/m? 4.29 €/m?
300 - 500 m? 31 639,795.08 kn 84,491.11 € 12,437.09 m? 51.44 kn/m? 6.79 £/m?
500 - 800 m? 44 1,259,521.10 kn 166,331.91€ 28,403.81 m? 44.34 kn/m? 5.86 €/m?
800 - 1000 m? 20 1,398,935.08 kn 184,742.87 € 18,161.73 m? 77.03 kn/m? 10.17 €/m?
1000 - 1500 m? 45 5,197,789.85 kn 686,418.28 € 53,220.38 m? 97.67 kn/m? 12.90 €/m?
1500 - 2000 m? 14 585,878.16 kn 77,370.86 € 23,858.83 m? 24.56 kn/m? 3.24 €/m?
vise od 2000 m? 42 10,852,128.13 kn 1,433,128.18 € 209,562.04 m? 51.78 kn/m? 6.84 £/m?

1,600,000 00 €

1,400,000 00 €

1,200,00000 €

1,000,000 00 €

800,000 00 €

600,000 00 €

400,000.00 €

200,000 00 €

0.00 €

=1
do 300 m?*

GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

300-500 m?

500 - 800 m*

800 - 1000 m? 1

W VRIJEDNOST KUPOPRODAIE (u EUR})

000 - 1500 m?

1500 - 2000 m?

vise od 2000 m?



5.2.12. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST
KUPOPRODAJA VRIEDNOST PROSIECNA CIENA
GRAD/OPCINA/NASELIE - D 2 2
4 {broj kupopr.) KUPOPRODAJE (u kn) KUPZPEIL(:‘)AJE R () kn/m? PROSJECNA CUENA EUR/m
BARILOVIC 9 641,780.46 kn 84,753.30 € 28,876.36 m? 2223 kn/m? 2.94 €/m?
BOSILEVO 2 224,746.46 kn 29,679.94 € 6,181.93 m? 36.36 kn/m? 4.80 €/m?
CETINGRAD 6 213,096.77 kn 2814148 € 16,299.00 m? 13.07 kn/m? 1.73 €/m?
DRAGANIC 7 399,251.99 kn 52,725.08 € 8,101.44 m? 49.28 kn/m? 6.51 €/m?
DUGA RESA 40 2,565,155.24 kn 338,753.49 € 37,906.40 m? 67.67 kn/m? 8.94 €/m?
GENERALSKI STOL 14 7,441,862.78 kn 982,769.75 € 69,856.31 m? 106.53 kn/m? 14,07 €/m?
JOSIPDOL 3 22,671.00 kn 2,993.92€ 1,558.97 m? 14.54 kn/m? 192 €/m?
KARLOVAC 1 6,000.00 kn 792.36 € 104.00 m? 57.69 kn/m? 7.62 €/m?
KRNJAK 1 403,757.30 kn 53,320.05 € 30,448.30 m? 13.26 kn/m? 1.75€/m?
LASINJA 8 181,562.15 kn 23977.03 € 8,557.91 m? 21.22 kn/m? 2.80 €/m?
NETRETIC 9 740,459.22 kn 97,784.78 € 25,017.09 m? 29.60 kn/m? 3.91€/m?
OGULIN 55 5,517,218.77 kn 728,601.95 € 47,827.18 m? 115.36 kn/m? 15.23 €/m?
0ZAU 34 835,209,88 kn 110,297.52 € 30,259.24 m? 27,60 kn/m? 3.65 €/m?
PLASKI 5 44,000.00 kn 581062 € 10,759.00 m? 4.09 kn/m? 0.54 €/m?
RAKOVICA 2 420,75134kn 55,564.27 € 4,111.00 m? 102.35 kn/m? 13.52 €/m?
SABORSKO 3 30,000.00 kn 3,961.79€ 1,166.00 m? 25.73 kn/m? 3.40 €/m?
SLUNJ 15 326,933.55 kn 4317473 € 19,112.86 m? 17.11 kn/m? 226 €/m?
TOUN) 1 30,000.00 kn 3,961.79 € 1,749.00 m? 17.15 kn/m? 227 €/m?
VOINIC 6 31,772.55 kn 4,195.87 € 1,390.13m? |  22.86kn/m? 3.02 €/m?
ZAKANJE 2 61,075.00 kn 8,065.54 € 2,61900m? | 2332kn/m? 3.08 €/m?
UKUPNO
OBRADENIH: 233
UKUPNO U ZKC: 233
GZ — GRADEVINSKO ZEMLIISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
16.00 £/m?
14.00 €/m?
12 00 €/m?
1000 €/m?
8.00 &/m?
.00 €/m?
400 €/m?
2.00 €/m*
0.00&/m?*
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5.2.13. PZ— POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRUJEDNOST VRUEDNOST POVREINA {um?) PROSJIECNA CUENA | PROSJECNA CENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAJE (u kn) | KUPOPRODAIE (u EUR) kn/m* EUR/m’
1572 32,523,575.41 kn 4,295,051.81 € 23,819,468.96 m* 1.37 kn/m? 0.18 €/m?
5.2.14. PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
VRIUEDNOST Al T
POVRSINA POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA 12 KUPOPRODAJA VRUEDNOST PROMETU (u m?) - PROSJECNA CUENA 2
B P KUPOPRODAJE (u —— dl 2 PROSJECNA CIJENA EUR/m’
ZK.UL.(m?) {broj kupopr.) KUPOPRODALE {u kn) EUR) suvlasnitki udio koji kn/m

je u prometu
do 1000 m? 167 667,889.42 kn 88,201.24 £ 94,669.72 m? 7.05 kn/m? 0.93 £/m?
1000 - 2000 m? 156 1,151,780.31 kn 152,103.70 € 239,729.93 m? 4.80 kn/m? 0.63 €/m?
2000 - 4000 m? 263 2,660,897.45 kn 351,397.17 € 792,701.29 m? 3.36 kn/m? 0.44 £/m?
4000 - 6000 m? 141 1,694,879.14 kn 223,825.14 € 710,006.18 m? 2.39 kn/m? 0.32 €/m?
6000 - 8000 m? 101 2,180,957.24 kn 288,016.44 € 702,864.38 m? 3.10 kn/m? 0.41 €/m?
8000 - 10000 m? 81 1,293,080.15 kn 170,763.70 € 731,094.67 m? 1.77 kn/m? 0.23 €/m?
vise od 10000 m? 663 22,874,091.70 kn 3,020,744.42 € 20,548,402.79 m? 1.11 kn/m? 0.15 €/m?

3,500,000 00 €

3,000,000 00 €

2,500,000 00 €

2,000,000.00 €

1,500,00000 €

1.000,000.00 €

500,000.00 €

000€

——
do 1000 m?

1000 - 2000 m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

® VRUUEDNOST KUPOPRODAJE (u EUR)

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m*

vise od 10000 m?



5.2.15. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUIISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST
KUPOPRODAIA VRUEDNOST PROSJECNA CUENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUPOPRODALIE VRSINA (u m? 2
/ LY (broj kupopr.) KUPOPRODAJE (u kn) U % Euc; ; POVRSINA (u m?) kn/m? PROSJECNA CUENA EUR/m
BARILOVIC 50 937,474.45 kn 123,802.54 € 324,131.18 m? 2.89 kn/m? 0.38 €/m?
BOSILIEVO 46 1,035,775.03 kn 136,784.08 € 150,01085m?* | 690 kn/m? 0.91€/m?
CETINGRAD 120 1,475,627.13 kn 194,870.79 € 2,904,440.67m> | 0.51kn/m? 0.07 €/m?
DRAGANIC 33 293,749.38 kn 38,792.44 € 67,079.99 m? 4.38 kn/m? 0.58 €/m?
DUGA RESA 38 408,647.95 kn 53,965.90 € 81,220.68 m? 5.03 kn/m? 0.66 €/m?
GENERALSKI STOL 10 54,593.45 kn 7,209.59 € 62,490.51 m? 0.87 kn/m? 0.12 €/m?
JOSIPDOL 23 438,746.33 kn 57,940.68 € 144,354.70 m? 3.04 kn/m? 0.40 €/m?
KAMANJE 3 21,000.00 kn 2,773.25€ 12,346.00 m? 1.70 kn/m? 0.22€/m?
KARLOVAC 4 51,400.00 kn 6,787.87€ 4,280,084 m? 12,01 kn/m? 1.59 €/m?
KRNJAK 31 546,079.18 kn 72,115.02 € 345,443.54 m? 1.58 kn/m? 0.21€/m?
LASINJA 20 205,050.00 kn 27,078.83 € 107,705.31 m? 1.90 kn/m? 0.25 €/m?
NETRETIC 36 608,284.64 kn 80,329.85 € 241,619.64 m? 2.52 kn/m? 0.33 €/m?
OGULIN 101 1,209,025.35 kn 159,663.46 € 428,880.31 m? 2.82 kn/m? 0.37€/m?
0zaU 233 2,235,938.89 kn 295,277.29 € 1,093,743.86 m? 2.04 kn/m? 0.27 €/m?
PLASKI 115 2,496,812.96 kn 329,728.23 € 909,309.00 m? 2.75 kn/m? 0.36 €/m?
RAKOVICA 47 1,015,162.71 kn 134,062.03 € 1,348,219.89 m? 0.75 kn/m? 0.10 €/m?
RIBNIK 6 66,000.00 kn 8,715.94 € 40,586.00 m? 1.63 kn/m? 0.21€/m?
SABORSKO 41 759,875.00 kn 100,348.82 € 456,722.00 m? 1.66 kn/m? 0.22 €/m?
SLUNJ 318 13,567,320.68kn | 1,791,695.55€ | 11,446,852.56 m? 1.19 kn/m? 0.16 €/m?
TOUNI 16 84,294.46 kn 11,131.90€ 80,392.14 m? 1.05 kn/m? 0.14 €/m?
VOINIC 228 4,427,580.07 kn 584,704.65 € 3,213,131.39 m? 1.38 kn/m? 0.18 €/m?
ZAKANJE 53 585,137.75 kn 77,273.08 € 356,508.70 m? 1.64 kn/m? 0.22 €/m?
UKUPNO 1572
OBRADENIH:
UKUPNO U ZKC: 1572
PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASEUIMA
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5.2.16. 5Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH K:’J:';?gobﬂE VRIJEDNOST POVREINA (u m?) PROSJECNA CUENA | PROSIECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (u kn) KUPOPRODAIJE (u EUR) kn/m’ EUR/m’
125 5,658,201.54 kn 747,220.08 € 954,412.82 m? 5.93 kn/m? 0.78 €/m?
5.2.17. 5Z — SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
POVRSINA U
VRIJEDNOST
KUPOPRODAJA VRUEDNOST PROMETU {u m?) - | PROSJECNA CIJENA
POVRSINA SUMSKOG ZEMUISTA IZ ZK.UL.(m? DAJE - ?
{m?) {broj kupopr.) KUPOPRODAIE {u kn) KUP(?JPET;)N suvlasnitki udio koji kn/m* PROSJECNA CUENA EUR/m
je u prometu
do 1000 m? 19 246,019.67 kn 32,489.27 € 12,492.13 m? 19.69 kn/m? 2.60 €/m?
1000 - 2000 m? 17 518,563.74 kn 68,481.34 € 23,590.09 m? 21.98 kn/m? 2.90 £/m?
2000 - 4000 m? 21 621,793.00 kn 82,113.76 € 65,340.93 m? 9.52 kn/m? 1,26 €/m?
4000 - 6000 m? 14 317,957.39 kn 41,989.34 € 71,924.57 m? 4,42 kn/m? 0.58 €/m?
6000 - 8000 m? 17 1,081,058.63 kn 142,764.22 € 118,707.09 m? 9.11 kn/m? 1.20 €/m?
8000 - 20000 m? 5 421,360.00 kn 55,64465€ |  46,636.06 m? 9.04 kn/m? 1.19 €/m?
vise od 10000 m? 32 2,451,449.11 kn 323,737.50 € I 615,721.95 m? 3.98 kn/m? 0.53 €/m?

350,000 00 €
300,000 00 €
250,000.00 €
200,300.00 €
150,000.00 €
100,000.00 €

50,000.00 €

do 1000 m?

000€

1000 - 2000 m?

$Z — SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m*

® VRIJEDNOST KUPOPRODAJE...

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

vise od 10000 m?



5.2.18. 5Z - SUMSKO ZEMUIISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST
KUPOPRODAJA VRIJEDNOST PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE E 2 2
/! / (broj kupopr.) KUPOPRODAJE (u kn) KUP((I)IPErLc:‘l):AJ POVRSINA (u m?) kn/m? PROSJECNA CIJENA EUR/m
BARILOVIC 7 162,510.00 kn 21,461.01€ 38,394.66 m? 4.23 kn/m? 0.56 £/m?
BOSILIEVO a7 4,210,062.97 kn 555,979.42 € 225,717.97 m? 18.65 kn/m? 2.46 €/m?
DUGA RESA 6 140,916.66 kn 18,609.40 € 22,100.58 m? 6.38 kn/m? 0.84 €/m?
GENERALSKI STOL 4 231,000,00 kn 30,505.78 € 85928.40m*> |  2.69 kn/m? 0.36 £/m?
KRNJAK 1 14,000.00 kn 1,848.84 € 13,296.88 m? 105kn/m? | 0.14 €/m?
LASINJA 1 20,000.00 kn 2,641.19 € 17,112.94 m? 117kn/mz | 0.15 €/m?
NETRETIC 13 227,848.00 kn 30,089.53 € 86,140.67 m? 2.65kn/m* | 0.35 €/m?
OGULIN 9 123,500.00 kn 16,309.37 € 84,329.84 m? 1.46 kn/m? 0.19 €/m?
0ZAU 18 200,613.91kn 26,493.00 € 179,219.00 m2 1.12 kn/m? 0.15 €/m?
PLASKI 1 1,000.00 kn 132.06 € 2,522.00 m? 0.40 kn/m? 0.05 €/m?
RAKOVICA 1 7,500.00 kn 990.45 € 7,489.00 m? 1.00 kn/m? 0.13 €/m?
RIBNIK 4 28,000.00 kn 3,697.67 € 46,482.49 m? 0.60 kn/m? 0.08 €/m?
SABORSKO 5 216,250.00 kn 28,557.90 € 78,583.00 m2 2.75 kn/m? 0.36 €/m?
VOINIE 3 32,000.00 kn 4,22591¢€ 24,460.39 m? 1.31 kn/m? 0.17 €/m?
ZAKANJE 5 43,000.00 kn 5,678.56 € 42,635.00 m2 1.01 kn/m? 0.13 €/m?
UKUPNO
OBRADENIH: 125
UKUPNO U ZKC: 125
$2 - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA
300€/m?
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5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAJNIH CLJENA POJEDINIH

NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1. KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

PROMIENA U
KUPOPRODAINA KUPOPRODAINA ODNOSU NA
GODINA PROSJECNA CIIENA PROSIECNA PRETHODNU
{kn/m2) CHENA {(EUR/m2) GODINU
(%)
2021 4,427.28 kn/m? 584.66 €/m? -0.22%
2020 4,437.24 kn/m? 585.98 €£/m? +5,438.11%
2019 80.12 kn/m? 10.58 €/m? -90.67%
2018 858.69 kn/m? 113.40 €/m? -74.84%
2017 3,413.24 kn/m? 450.75 €/m? -8.71%
2016 3,739.07 kn/m? 493.78 €/m? -1.76%
2015 3,805.99 kn/m? 502.62 €/m? -0.16%
2014 3,812.08 kn/m? 503.42 €/m? +13.39%
2013 3,361.85 kn/m? 443.96 €/m? -1.57%
2012 3,415.63 kn/m? 451.07 €/m? +0.00%
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5.3.2. KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKIH KUCA)

PROMIJENA U
KUPOPRODAINA | KUPOPRODAINA|  ODNOSU NA
GODINA PROSIECNA CUENA PROSJECNA PRETHODNU
{kn/m3) CUJENA (EUR/m?) GODINU
(£ %)
2021 249.51 kn/m? 32.95 €£/m? +33.08%
2020 187.48 kn/m?2 24.76 €/m? +848.77%
2019 19.76 kn/m? 2.61€/m? -9.88%
2018 21.93 kn/m? 2.90 €/m? +43.95%
2017 15.23 kn/m? 2.01€/m? -5.62%
2016 16.14 kn/m? 2.13 €/m? -84.03%
2015 101.09 kn/m? 13.35 £/m? -47.96%
2014 194.26 kn/m? 25.65 €/m? -89.53%
2013 1,855.98 kn/m? 245.10 €/m? -22.30%
2012 2,388.78 kn/m? 315.46 €/m? +0.00%
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5.3.3. KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

PROMIJENA U
KUPOPRODAJNA | KUPOPRODAINA|  ODNOSU NA
GODINA PROSJECNA CUENA PROSJECNA PRETHODNU
{(kn/m?) CHENA (EUR/m?) GODINU
(£%)
2021 145.70 kn/m? 19.24 €/m? | -84.59%
2020 945.77 kn/m? 124.90 €/m? +1,934.20%
2019 46.49 kn/m? 6.14 €/m? -88.53%
2018 405.27 kn/m? 53.52 £/m? +160.20%
2017 155.75 kn/m? 20.57 €/m? -71.43%
2016 545.07 kn/m? 71.98 £/m? -72.98%
2015 2,017.58 kn/m? 266.44 €/m? +316.34%
2014 484.60 kn/m? 64.00 €/m? -66.06%
2013 1,427.61 kn/m? 188.53 £/m? +358.00%
2012 312,71 kn/m? 41.16 €/m? +0.00%
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5.3.4. KUPOPRODAJNE CIJENE GRABEVINSKOG ZEMUISTA

PROMJENA U

KUPOPRODAINA KUPOPRODAINA ODNOSU NA

GODINA PROSIECNA CIJENA PROSJECNA PRETHODNU
{(kn/m?) CUENA (EUR/m?) GODINU

(£ %)
2021 57.22 kn/m? 7.56 €/m? +54.37%
2020 37.07 kn/m? 4.90 €/m? -16.01%
2019 44.13 kn/m? 5.83 €/m? -12.00%
2018 50.15 kn/m? 6.62 €/m? +38.11%
2017 36.31 kn/m? 4.80 €/m? +37.47%
2016 26.41 kn/m? 3.49 €/m? -94.87%
2015 515.35 kn/m? 68.06 €/m? +1,732.75%

2014 28.12 kn/m? 3.71€/m? +46.54%
2013 19.19 kn/m? 2.53 €/m? -23.51%
2012 25,09 kn/m? 3.31€/m? +0.00%
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5.3.5. KUPOPRODAJNE CHENE POLIOPRIVREDNOG ZEMUISTA

PROMJENA U

KUPOPRODAJNA | KUPOPRODAINA| ODNOSU NA

GODINA PROSIJECNA CIJENA PROSIEENA PRETHODNU
{(kn/m?3) CUENA (EUR/m?) GODINU

(£ %)

2021 1.37 kn/m? 0.18 €/m? -26.33%
2020 1.85 kn/m? 0.24 £/m? +1.60%
2019 1.82 kn/m? 0.24 €/m? -7.93%
2018 1.98 kn/m? 0.26 €/m? -35.11%
2017 3.05 kn/m? 0.40 €/m? +17.04%
2016 2.61 kn/m? 0.34 €/m? +61.43%
2015 1.62 kn/m? 0.21€/m? -10.89%
2014 1.81kn/m? 0.24 €/m? +54.58%
2013 1.17 kn/m? 0.15 €/m? -40.62%
2012 1.98 kn/m?2 0.26 €/m? +0.00%
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5.3.6. KUPOPRODAJNE CLJENE SUMSKOG ZEMLISTA

PROMIENA U
KUPOPRODAINA | KUPOPRODAINA|  ODNOSU NA
GODINA PROSIECNA CUENA | PROSIECNA PRETHODNU
(kn/m?) CLIENA (EUR/m?) GODINU
)
2021 5.93 kn/m? 0.78 €/m? 10.40%
2020 5.90 kn/m? 0.78 €/m? 14.88%
2019 5.63 kn/m? | o7ae/me +184.94%
|
2018 18kymt | 026¢/mt 13.13%
2017 192 kn/m? 025€/m | -13.90%
2016 2.23 kn/m? 0.29 €/m? +11.64%
2015 1.99 kn/m? 0.26 €/m? -35.47%
2014 3.00 kn/m? 0.41€/m? +0.00%
2013 0.00 kn/m? 0.00 €/m? +0.00%
2012 0.00 kn/m? 0.00 €/m? +0.00%
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Dopunjuje sluzbenik!

NA SJEDNICAMA PROCJENITELISKOG POVIERENSTVA
ZUPANUE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

6.1. UKUPAN BROJ PROCIEMBENIH ELABORATA KOJI SU
RAZMATRANI U RAZDOBUU OD OD 01.01.2021. DO

31.12.2021.

UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U NAVEDENOM RAZDOBLIU

BROJ
BROJ ELABORATA NA | ELABORATA KOJI| BROJ ELABORATA
KOJE JE DANO SU VRACENI NA POVUCENIH 1Z
POZITIVNO MISLIENJE | ISPRAVAK ILI PROCEDURE
DOPUNU
38 2 0

6. ANALIZA ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI

6.2. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBUE OD OD 01.01.2021. DO

31.12.2021.
BROJ
UKUPAN BROJ ELAB?(RO‘::A iy BRO‘;:AUC\:'?I:ATA BROJ ELABORATA
VRSTA NEKRETNINE ZAPRIMUENIH POVUCENIH I
ELABORATA JE DANO NA ISPRAVAK ILI PROCEDURE
POZITIVNO DOPUNU
MIBLIENJE
ST — stan/apartman 1 1 0 0
OK—stamb?na zgrada 6 5 1 0
{kuéa) —
PZG — poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostori 0 0 0 0
GZG —gospodarske 0 | 0 0 0
2grade |
VIK — nekretn. za povr. 0 0 0 0
boravak
G —garaia 2 0 0 0
PGM - par!ﬂrno garazno 0 0 0 0
mijesta
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN —razli¢ite nekretnine 0 0 0 0
0S - ostalo o] 0 0 0
RU —rusevine ] 0 o] 0
GZ—grat?eymsko 31 30 1 0
zemliiSte
PZ— poljo;:)'rvlvredno 0 0 0 0
zemliidte
5z — §umsko zemljiste 0 0 0 0
PNZ - prlroc!ﬁo neplod. o 0 0 o
zemliiste
GM —garazno mjesto 0 } 0 0 0
SP — spremiste 0 ) 0 0 0
SKL - skladiste 0 ] 0 0 0
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8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

PRONMLUENA U PROMIENA U
GODINA Aliet ODNOSUNA | (/| ODHOSUHA
ETABGRATA PRETHODNU PRETHODNU
GODINU (£ broj) | GODINU (%)
2021 40 8 -16.67%
2020 48 -33 -40.74%
2019 81 +0 +0.00%

UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA
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6.3.2, UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO

POZITIVNO MISLIENJE POVJERENSTVA

UKUPAN BROJ PROMIENA U PROMIENA U

o ELABORATA NA KOJE JE| ODNOSU NA ODNOSU NA

DANO POZITIVNO PRETHODNU PRETHODNU

MISLIENJE GODINU (& broj) GODINU (£ %)
2021 38 -5 -11.62%
2020 43 +4 +10.26%
2019 39 +0 +0.00%

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNG MISLIENJE

2020

2019
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6.3.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

UKUPAN BROJ PROMIENA U PROMIENA U

GODINA ELABORATA VRACENIH| ODNOSU NA ODNOSU NA

NA ISPRAVAK ILI PRETHODNU PRETHODNU

DOPUNU GODINU ( broj) GODINU (%)
2021 2 -3 -60.00%
2020 5 -37 -88.09%
2019 42 +0 +0.00%

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

@ UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLIENJE

2020

2019




stan/apartman [

0K - stambena

zgrada (kuca) I

7. 1ZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

7.1. UKUPAN BRO! ZAHTIEVA ZA IZVATKOM

1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

ZAPRIMUIENIH ZAHTJEVA

BROJ
BROJ ZAPRIMUENIH ZAPRIMLIENIH
UKUPAN BROIJ
VRSTA NEKRETNINE LU ANIIRTAPTA, ZAPRIMUENIH
APLIKACUU APLIKACUE
o q ZAHTJEVA
eNekretnine {Popunjava
sluZbenik}
ST —stan/apartman 2 1 3
OK—stamb)ena zgrada 0 1 1
{kuéa)
PZG - poslovne zgrade 0 o] 0
PP —poslovni prostori 0 0 0
GZG - gospodarske 0 0 0
zgrade
VIK — nekretn. za povr. 0 0 0
boravak
G —garaza 0 0 0
PGM — par!(lrno garaino 0 0 0
mjesto
VPM - parkirno mjesto 0 0 0
RN —razliite nekretnine 0 1 1
OS — ostalo 0 1 1
RU —rusevine 0 0 0
GZ- graq.evvmsko 7 1 3
zemljiste
PZ—poIJoEtlvredno 2 1 3
B zemljiste
§Z — umsko zemljiste 0 0 0
PNZ—prlroc!.n'o neplod. 0 0 0
zemljiste
GM — garazno mjesto o 0 0
SP —spremiste 0 0 0
SKL - skiadite 0 0 0
UKUPAN BROJ 1 6 17

UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
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7.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CLUENA
BROJ IZDANIH BROJ IZDANIH
VRSTA NEKRETNINE IZVADAKA - Zahtjev IZV.ADAKA -
predanu Zahtjev predan
eNekretninama osobno
ST - stan/apartman 2 1
OK - stambena zgrada
. 0 1
(kuéa)
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP —poslovni prostori 0 0
GZG —gospodarske
o] 0
zgrade
VIK = nekretn. za povr.
0 0
boravak
G —garaza 0 0
PGM —parkirno garazno o 0
mijesto
VPM — parkirno mjesto 0 0
RN —razliite nekretnine 0 1
0S - ostalo 0 0
RU —rusevine 0 —} 0
GZ - gradevinsko
Ly 7 1
zemljiSte
PZ — poljoprivredno 2 1
zemljiste -
$Z - sumsko zemljiste 0 0
PNZ — prirodno neplod. 0 0
zemljiste
GM - garaZno mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL - skladiste 0 0
UKUPAN BROJ IZDANIH 1 5
1IZVADAKA
Ukupan brojizdanih abavijesti u siuéoju kada nije
bilo moguce prona¢i dovoljan broj odgovarajuéih
poredbenih nekretnina, ili iz drugih opravdanih 1
rozloga:

UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

SZ-Sumsko
2emljiste

QS = ustialy
W= gt

PZG - poslovne
2grade
VIK —nekretn
2a povr. boravak
VPM — parkirno
mjeste

SP — spremiste
SKL— skladibte



8. ZAKLJUCAK

Karlovacka Zupanija, Karlovac, A. Vraniczanya 2, OIB: 65050537368 i Grad Karlovac, Karlovac, Banjavti¢eva 9, OIB: 25654647153, skiopili su dana 27. studenog 2015. godine Sporazum o osnivanju
zajedni¢kog Procjeniteljskog povjerenstva Karlovacke zupanije i Grada Karlovca kojim je temeljem &lanka 10. stavka 4. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina donesena Odluka o osnivanju
zajednitkog Procjeniteljskog povjerenstva Karlovatke Zupanije i Grada Karlovca. Na temelju élanka 10. stavka 4. i élanka 11. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, élanka 35. Statuta Karlovatke
Zupanije i Sporazuma o osnivanju zajedni¢kog Procjeniteljskog povjerenstva Karlovatke fupanije i Grada Karlovea od 27.11.2015. godine, Zupan Karlovaéke Zupanije donio je dana 21.9.2017.
godine Odluku o osnivanju i imenavanju zajednickog Procjeniteljskog povjerenstva te razrje3enju dosadagnjih élanova (KLASA: 010-01/17-01/406, URBROJ: 2133/1-07-01/03-17-02) . Odlukom o
razrjeSenju £lana zajednickog Procjeniteljskog povjerenstva i imenovanju élana zajednickog Procjeniteljskog povjerenstva (KLASA: 010-01/17-01/409; URBROJ: 2133/1-07-01/03-18-03) od dana
3.4.2018. godine promijenjen je sastav Povjerenstva. Temeljem prijadnjih Odluka i Odluke o osnivanju i imenovanju zajedniékog Procjeniteljskog povjerenstva (KLASA: 020-01/21-02/503,
URBROJ: 2133/1-07-01/05-21-01) sada3nji Elanovi Procjeniteljskog povjerenstva su:

1. Marina Jarnjevié¢, mag.iur., predsjednica Povjerenstva, Karlovatka Zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo i okoli3, Krizaniceva 11, Karlovac,

2. Vladimir Badanjak, dipl.ing.grad. i ing.arh., ovlasteni procjenitelj, £lan, Hrvatsko drustvo sudskih vje$taka i procjenitelja - podruZnica za Karlovatku Zupaniju, MaZuraniceva ulica 1, 47000
Karlovac,

3. Viatka Borota, dipl.ing.arh., JU Zavod za prostorno uredenje Karlovacke Zupanije, €lan, Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Karlovagke Zupanije, Jurja Haulika 1, 47000 Karlovac,
4.Nedeljko Kora¢, posrednik u prometu nekretnina, &lan, ispred UdruZenja poslovanja nekretninama pri Hrvatskoj gospodarskoj komori, Agencija NNM-KOR d.o.0., Buke Bencetiéa 11, 47000
Karlovac,

5. Nikolina Ga¢ic, strué.spec.jav.up., Ministarstvo financija - porezna uprava, ¢lan, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruéni ured Sredi3nja Hrvatska, Ispostava Karlovac, Odjel za gradane,
Pavla Vitezovica 1, 47000 Karlovac. Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo Karlovacke Zupanije i Grada Karlovca u razdoblju od 1. sije¢nja do 31. prosinca 2021. godine odrZalo je pet {5) sjednica.
1z svega navedenog u ovom lzvjeicu vidljivo je da se posjena kupoprodajna cijena stana/apartmana smanjila u odnosu na pro3lu godinu za zanemarivih 0.22%, stambenih zgrada poveéala za
33.02%, cijena gradevinskog zemljita je porasla za 54.13%, cijena poljoprivrednog zemljiita je pala za 38.09 %, dok je cijena Sumskog zemljiSta porasla za 5.7 %. Kako nisu svi kupoprodajni
ugovori evaluirani, velika je vjerojatnost da ¢e naknadna evaluacija podataka iz 2021. godine mijenjati trenutaénu sliku o stanju kupoprodajnih cijena na trZistu. Sukladno éL. 16. st. 2. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, Upravni odjel za graditeljstvo i okolis izradio je lzvjeiée o tristu nekretnina za 2021. godinu za podruéje Karlovatke Zupanije, na koje je zajedniZko Procjeniteljsko
povjerenstvo na 3. sjednici odrzanoj dana 29. oZujka 2022. godine dalo prethodnu suglasnost.

KLASA: 370-01/22-02/2
URBROJ: 2133-07-01/03-22-05

Karlovac, 29. ozujka 2022.
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REPUBLIKA HRVATSKA
@ KARLOVACKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELISTVO | OKOLIS I, mediag res

ODSJEK ZA PLANSKE POSLOVE | ZASTITU OKOLISA

Krizani¢eva 11, 47000 Karlovac, Tel: 047/ 666-206
e-mail: graditeljstvo.okolis@kazup.hr; zastita.okolisa@kazup.hr

KLASA: 364-01/22-02/2
URBROJ: 2133-07-01/03-22-08
Karlovac, 31. oZujka 2022.

Zajednicko procjeniteljsko Povjerenstvo Karlovacke Zupanije i Grada Karlovca (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo), na temelju ¢lanka 9., 12.116. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina {(Narodne novine,
br. 78/15), na 3. sjednici Povjerenstva odrZanoj dana 29. oZujka 2022. godine u Karlovcu, daje:

PRETHODNU SUGLASNOST

na lzvje$ée o trZistu nekretnina za 2021. godinu za podruéje Karlovacke Zupanije, KLASA: 364-01/22-
02/2, URBROJ: 2133-07-01/03-22-05.
Zajednicko procjeniteljsko Povjerenstvo Karlovacke Zupanije i Grada Karlovca daje midljenje da je

lzvje$ée izradeno u skladu s dostupnim podacima, kojim su utvrdene promjene i razvoj trzista
nekretnina.

lzvje$ée o tristu nekretnina objavit ¢e se na mreznim stranicama Upravnog odjela za graditeljstvo i
okolis Karlovacke Zupanije.

DOSTAVITI:
1. Marina Jarnjevi¢, mag.iur., Upravni odjel za graditeljstvo i okoli$ KZ, ovdje,

2. Vladimir Badanjak, dipl. ing. grad. i ing. arh., MaZuraniceva ulica 1, 47 000 Karlovac,
3. Vlatka Borota, dipl. ing. arh., Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Karlovacke

Zupanije, Jurja Haulika 1, 47 000 Karlovac,



