REPUBLIKA HRVATSKA

@ KARLOVACKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELJSTVO | OKOLIS
ODSJEK ZA PLANSKE POSLOVE | ZASTITU OKOLISA

KLASA: 364-01/26-02/01
URBROJ: 2133-07-01/05-26-04
Karlovac, 30. sijeCnja 2026.

PREDMET: Indeksni nizovi kupoprodajnih cijena nekretnina od 2020. do 2025. godine

Sukladno ¢lanku 12. stavku 1. podstavku 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine“, broj 78/15) (u daljnjem tekstu: Zakon), Zajednic¢ko procjeniteljsko povjerenstvo Karlovacke
Zupanije i Grada Karlovca za trziSte nekretnina na podrucju Karlovacke Zupanije i Grada Karlovca (u
daljnjem tekstu: Povjerenstvo), na 47. sjednici, odrzanoj 29. sije¢nja 2026. godine (KLASA:364-01/26-
02/2, URBROJ:2133-07-01/05-26-13) prihvatilo je Indeksne nizove kupoprodajnih cijena nekretnina za
razdoblje od 2020. do 2025. godine za podrucje Karlovacke Zupanije.

INDEKSNI NIZOVI — KARLOVACKA ZUPANIJA

GODINA
VRSTA NEKRETNINE 2020. 2021. 2022, 2023. 2024. 2025.
GRADEVINSKO ZEMLIJISTE 100,00 104,23 115,42 125,51 132,36 136,93
POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE | 100,00 110,62 115,88 134,11 137,50 149,73
SUMSKO ZEMLJISTE 100,00 103,58 109,40 119,21 131,64 149,39
STANOVI / APARTMANI 100,00 110,32 118,88 158,41 171,99 182,99

OBRAZLOZENJE

Pravna osnova

Zakon u ¢lanku 4. propisuje da su indeksni nizovi (bazni indeksi) nizovi kojima se prate promjene opéih
vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tako da se prosjeCan odnos cijene nekretnine nekog
obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem
100. Pomocu indeksnih nizova provodi se meduvremensko izjednacenje, odnosno postupak
preracunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi zbog promjena opdéih vrijednosnih odnosa na
trziStu nekretnina tijekom vremena.

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“, broj 105/15) (u daljnjem
tekstu: Pravilnik) u ¢lanku 7. propisuje da je pomocu indeksnih nizova dozvoljeno meduvremensko
izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri godine
unatrag u odnosu na dan vrednovanja. Osim toga, ¢lanak 23. Pravilnika definira nuZzne podatke za
procjenu vrijednosti nekretnine, koji primarno obuhvacdaju kamatne stope na nekretnine, koeficijente
za prilagodbu, indeksne nizove (bazne indekse), koeficijente za preradunavanje i poredbene



pokazatelje za izgradena zemljista. Prema ¢lanku 26. Pravilnika, indeksni nizovi (bazni indeksi) izvode
se za nekretnine usporedivog poloZaja i koristenja.

lzvor podataka
Sukladno ¢lanku 12. stavku 1. podstavku 1. Zakona, te ¢lanku 16. stavku 1. tocku 3. Zakona, izvodenje
i azuriranje nuznih podataka je u nadleznosti upravnih tijela i procjeniteljskih povjerenstva. Slijedom

navedenog, Upravni odjel za graditeljstvo i okoli$, Odsjek za planske poslove i zastitu okolisa, pripremio
je Povjerenstvu prijedlog Indeksnih nizova kupoprodajnih cijena nekretnina razdoblje od 2020. do
2025. godine za podrucje Karlovacke Zupanije za nekretnine iz ¢lanka 26. Pravilnika. Indeksni nizovi
izvodili su se na temelju dovoljnog broja podataka kupoprodajnih cijena, pri ¢emu je koriSten primjer
statisticke obrade podataka opisan u dokumentu ,,Metodologija za izradu Plana pribliznih vrijednosti
zemljista“. Indeksni nizovi kupoprodajnih cijena nekretnina za razdoblje od 2020. do 2025. godine bit
¢e integrirani u lzvjeSce o trziStu nekretnina za podrucje Karlovacke Zupanije za 2025. godinu, koje ¢e
se objaviti do 31. ozujka 2026. godine na mreznim stranicama Karlovacke Zupanije.

Obuhvat

Indeksni nizovi kupoprodajnih cijena nekretnina za razdoblje od 2020. do 2025. godine obuhvacaju sve
evaluirane podatke o transakcijama gradevinskog, poljoprivrednog i Sumskog zemljista, kao i
stanova/apartmana za podrucje Karlovacke Zupanije (nisu ukljuceni podaci za Grad Karlovac, koji
zasebno vodi svoju Zbirku kupoprodajnih cijena). Navedeni podaci dostavljeni su u PDF formatu putem
aplikacije eNekretnine od Porezne uprave, a ovjereni su od javnih biljeznika.




